Znalecka spolecnost s.r.o.

znalecka kancelar pro ocenovani nemovitych véci

120 EX 52558/10 Poradové (':l’slo.:v;.e‘\;/;t;enci Znalecké

spolecnosti s.r.o

EXEKUTORSKY URAD KLATOVY

JUDr. Dalimil Mika, LL. M., soudni exekutor

Za Berankem 836

339 01 Klatovy

V Praze dne 12. dubna 2024

Véc: Oprava podilu ve véci EX 52558/10, znalecky posudek 000599/2024

Z dtvodu opravy podilu u LV €. 1103, opravujeme znalecky ukol a zavér takto:

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/32 (jedna tficeti polovina) na pozemku parc. €.
4379 (orné pida) v kat. izemi Moravsky Pisek, obec Moravsky Pisek, okres Hodonin, zapsdno na
LV 2502,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/32 (jedna tficeti polovina) na pozemcich parc. €.
4299/1 (orna ptuda) a parc. €. 4299/2 (orna ptida) v kat. izemi Moravsky Pisek, obec Moravsky Pisek,
okres Hodonin, zapsano na LV 2485,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/32 (jedna tficeti polovina) na pozemku parc. €.
4284 (orné puda) v kat. izemi Moravsky Pisek, obec Moravsky Pisek, okres Hodonin, zapsdno na
LV 1716,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/32 (jedna tficeti polovina) na pozemcich parc. €.
4258 (orna puida), parc. €. 4582 (orné ptida), parc. ¢. 4687 (ornd puda) a parc. ¢. 5401 (orna puda) v
kat. uzemi Moravsky Pisek, obec Moravsky Pisek, okres Hodonin, zapsano na LV 1097,

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/64 (jedna Sedesati Ctvrtina) na pozemku parc. €.
2788 (orné pida) v kat. izemi Moravsky Pisek, obec Moravsky Pisek, okres Hodonin, zapsdno na
LV 1103.
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LV ¢. 1103
1. Hodnota pozemkd

1.1. Pozemek Moravsky Pisek (okr. Hodonin)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.u. Moravsky Pisek, realizovany prodej ze dne 27.10.2023, V-6905/2023-706

Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélskych pozemkii parc. €. 3765, parc. ¢. 5387, parc.
&. 3924, parc. &. 4025 a parc. &. 4477 v k.a. Moravsky Pisek o vyméte 15 395 m?.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

846 725 15 395 55,00 1,00 55,00

Nazev: k.4. Moravsky Pisek, realizovany prodej ze dne 23.3.2023, V-1832/2023-706
Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélskych pozemki parc. €. 3082 a parc. ¢. 4623 v
k.0. Moravsky Pisek o vyméie 4 373 m?.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,05

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

190 039 4373 43,46 1,05 45,63

Nazev: k.4. Moravsky Pisek, realizovany prodej ze dne 30.5.2023, V-3363/2023-706

Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélskych pozemkii parc. ¢. 2039/15, parc. €.
2167/15, parc. €. 4217/55, parc. ¢. 4857/10, parc. ¢. 1932/39 a parc. €. 3516/288 v k.u.
Borsice u Buchlovic, parc. €. 3146 a parc. €. 2878 v k.u. Moravsky Pisek o vymére 21

567 m?.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,05
velikost pozemku - 1,00
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poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
823 312 21567 38,17 1,05 40,08
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 40,08 K¢&/m?
Prtiimérna jednotkova porovnévaci cena 46,90 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 55,00 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje ptipadnou redukci pramene ceny. V piipadé pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v delSim ¢asovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v case. Na zakladé Casové tady bude piislusnym indexem sjednand cena
promitnuta do soucasné¢ho obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkti zohlediiuje: velikost ocenovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje: intenzitu vyuziti ocennovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohledituje polohu nemovitych véci v ramci uzemniho celku (velikost
sidla, obcanskéa vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohledniuje vybaveni a ptisluSenstvi oceniovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohledituje dopravni dostupnost oceflovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnévacim.

Koeficient tivahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |

orna puda 2788 13 146 47,00 1/64 9 654

Obvykla cena pred korekci ceny 9 654
IN1781 obchodovatelnost minoritnich * 0,60 = 5 792,40
spoluvlastnickych podila

Celkova vyméra pozemkii 13146 Hodnota pozemkii celkem 5792
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Najemni smlouva (k LV €. 1103)

1. Vécna bremena

1.1. Ndjemni smlouva
N4jemni smlouva k podilu 1/64 na pozemku parc. ¢. 2788 pro spolecnost Svornost Témice a.s. podle
smlouvy ze dne 14.5.2013. Smlouva je uzaviena na dobu urcitou do 31.12.2026.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek uréen z obvyklého
najemného

Vécné biemeno ziizeno na 3 let

Obvyklé rocni najemné

Nazev
vymeéra jedn.ngjemné ro¢ni ngjemné naklady rocni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢E] [K¢E] [K¢]
najem
205,00 m? 0,12 24,60 0,00 24,60
Soucet ro¢nich uzitki - celkem: [K¢/rok] 24,60
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni): * 100 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 24,60

Mira kapitalizace: 10,00 %
CBy =ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBu=24,60 * ((1+10,0 %)* - 1) / (10,0 % * (1 + 10,0 %)*)

Hodnota vécného bremene ¢ini 61.18 K¢

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka ¢. 1

Znaleckym ukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/32 (jedna tficeti polovina) na pozemku parc. ¢. 4379 (orna ptida) v kat. izemi Moravsky
Pisek, obec Moravsky Pisek, okres Hodonin, zapsdno na LV 2502.

Odpovéd’ é. 1
Na zakladé vyse zjisténych skutecnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 1.500,-K¢.
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Otazka ¢. 2

Znaleckym ukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/32 (jedna tficeti polovina) na pozemcich parc. €. 4299/1 (orna ptida) a parc. ¢. 4299/2
(orna ptda) v kat. izemi Moravsky Pisek, obec Moravsky Pisek, okres Hodonin, zapsdno na LV
2485.

Odpovéd’ ¢. 2
Na zakladé vyse zjisténych skutecnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 1.200,-K¢.

Otazka ¢&. 3

Znaleckym ukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/32 (jedna tficeti polovina) na pozemku parc. ¢. 4284 (orna pida) v kat. uzemi Moravsky
Pisek, obec Moravsky Pisek, okres Hodonin, zapsano na LV 1716.

Odpovéd’ €. 3
Na zaklad¢ vyse zjisténych skuteCnosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 7.500,-K¢.

Cenu véceného bfemene sluzebnosti spocivajici v pravu ziidit, provozovat a udrzovat distribucni
soustavu, ziidit, mit a udrzovat potiebné obsluzné zatizeni, provadét upravy za ucelem obnovy,
vymény, modernizace nebo zlepSeni vykonnosti v€etné odstranéni v rozsahu dle Gpl. ¢. 979-417-
86/2017 na dobu neurcitou s povinnosti k pozemku parc. ¢. 4284 ve prospéch spole¢nosti EG.D. a.s.
oceniujeme Castkou zaokrouhlené ve vysi 300,- K¢.

Otazka ¢. 4

Znaleckym ukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/32 (jedna tficeti polovina) na pozemcich parc. ¢. 4258 (orna puda), parc. ¢. 4582 (orna
puda), parc. ¢. 4687 (orna ptida) a parc. €. 5401 (ornad puda) v kat. izemi Moravsky Pisek, obec
Moravsky Pisek, okres Hodonin, zapsano na LV 1097.

Odpovéd’ ¢. 4
Na zaklad¢ vyse zjisténych skuteCnosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 4.200,-K¢.

Cenu ngjemni smlouvy k podilu 1/32 na pozemcich parc. ¢. 4582, parc. ¢. 4687 a parc. ¢. 5401 pro
spolecnost Svornost Témice a.s. podle smlouvy ze dne 14.5.2013 oceniujeme ¢astkou zaokrouhlené
ve vysi 30,- K¢.

Otazka ¢. 5

Znaleckym ukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/64 (jedna Sedesati ¢tvrtina) na pozemku parc. ¢. 2788 (orna ptida) v kat. uizemi Moravsky
Pisek, obec Moravsky Pisek, okres Hodonin, zapsdno na LV 1103.

Odpovéd’ ¢. 5
Na zakladé vyse zjisténych skutecnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 5.700,-K¢.
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Cenu n3jemni smlouvy k podilu 1/64 na pozemku parc. €. 2788 pro spolecnost Svornost Témice a.s.
podle smlouvy ze dne 14.5.2013 ocenujeme ¢astkou zaokrouhlené ve vysi 60,- K¢.

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

jednatel
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