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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené rekreani chaty bez ce. a dilny bez ¢p. v¢.
pfisluSenstvi, pozemki a porostti. Déle pozemkii komunikace, zemé&d€lskych pozemk a sluzebnosti
vécného bifemene zatéZujici pozemek za dilnou. Jedna se o odborny nazor na obvyklou cenu vyse
uvedeného majetku v absolutnim vlastnictvi, jako by byl nabidnut k prodeji na volném trhu.
Ocenéni se provadi ke dni umrti zistavitele. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu
a pravnim skute¢nostem platnym ke dni umrti pana Jaroslava Pavelky - 12.10.2022.

Prohlasuji, Ze jsem neshledal zadné divody, které by mi ve smyslu ustanoveni zékona &islo
254/2019 Sb. o znalcich a tlumo&nicich v platném zné&ni, branily ve vypracovani tohoto znaleckého
posudku. Nemdm Z4dny majetkovy prospéch, majetkovou ucast ¢&i jiny zdjem souvisejici s
ocefiovanou nemovitosti, ani nejsem majetkové nebo persondlné¢ propojen s objednatelem. V
souladu s ustanovenim § 127 a) zdkona &. 99/1963 Sb. ob&anského soudniho fadu v platném znéni,
jsem si védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatel nesdélil skutednosti majici vlivna presnost posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zam&Fenim byla provedena dne 15.5.2023 za ptitomnosti znalce a pozistalych.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat
Znalec pti vybéru zdroja dat vychazel z:
Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databéze CSU pro informace o obcich
Informaci od zadavatele
Mistniho 3etfeni - obhlidky na misté

2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti L.V. & 5710, 4330, 7962, 10245 - ze dne 12.10.2022
Katastralni pracovi§té Trutnov, zhotovené dilkovym piistupem z evidence

Katastralniho  ufadu pro Krélovéhradecky kraj,
- kopie katastrélni mapy, k.G. Dviir Krdlové nad Labem - okr.Trutnov

- izemni plan mésta a mapovy portal GIS
- podklady z archivu stavebniho tifadu Méstského uradu ve Dvoie Kralové nad Labem
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- Kolaudaém’ rozhodnuti na stavbu Skladu - stodoly z 11/1995 - &.j. vyst. 1640/95/Sn
- Informace 3 Udaje zjist€né v realitnich kancelafich a na internetovych strankéch, na
katastralnim fad& i vlastni databdze realizovanych prodejt
B ZziléOI'l ¢.151/97 Sb., 0 ocelovani majetku a 0 zm&n& nékterych zakond, v platném
ni

- literatura.Teorie ocefiovani nemovitosti - Doc. Ing. Albert Brad4g, Dr.Sc. a kol.vydalo
Akademické nakladatelstvi CERM,s.r.0. Brno v roce 2014

- literatura Odhad hodnoty nemovitosti - Ing. Zbyn&k Zazvonil, vydalo
.nakladatelstvi Ekopress Praha v roce 2012

- literatura Ocetiovani nemovitost{ v praxi - Ing. Petr Ort, Ph.D., Ing. Olga Ortova
Seflova vydalo nakladatelstvi Leges, s.r.0. Praha v roce 2017

- pfohh’dka nemovitosti v misté s pani Romanou Pavelkovou a synem, tidaje
z)18t€né a sd&lené pti mistnim Set¥eni

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pro stanoveni indikace obvyklé ceny jsou zpravidla pouZivany tfi mezindrodng uznavané metody
ocenéni - porovnavaci, vynosova a nakladov4.

Porovndvaci metoda analyzuje trZni ceny, které byly v letech 2020-23 zaplaceny nebo nabizeny za
porovnatelné typy majetku. Dale jsou provedeny korekce trzni hodnoty, které zohlediiuji pripadné
rozdily ve stavu vyuZitelnosti ocefiovaného majetku v navaznosti na trh existujicich srovnatelnych
nemovitosti. Porovnava se v kategoriich velikosti, umisténi, moZnosti napojeni na inZ. sit&, stavebni
stav, dopravni dostupnost a pod..

V daném ptipad€ byla pro stanoveni obvyklé ceny vyuZita jako nejvhodn&js$i metoda porovnévaci,
doplnénd metodou nakladovou - z divodu nedostatku vhodnych vzorkd pro objekt dilny. Trh s
objektem dilen neni rozvinut, bez vhodnych vzorkd pro porovnani. Proto v tomto piipadé vyuzito
metody nakladové - ceny zjisténé dle cenového predpisu( ta je ostatné pouZita z divodu pozadavku
Vyhlasky MF - §1c pouziti ceny dle Zakona 151/97 Sb. pro vSechny nemovitosti)..

Zvolena srovnavaci jednotka pro chaty je standardem pro tento typ nemovitosti - zastavéna plocha
nadzemnich podlazi.

Porovnavané nemovitosti jsou vSechny vzhledové obdobné chaty se sedlovou stfechou, zdéné ¢&i
dfevéné konstrukce a stafi, na okraji ¢i v nejbliZz§im okoli mésta Dviir Krélové nad Labem.
Absolutni vlastnictvi je v souladu s Evropskymi standardy pro oceniovani a pravidly
Mezin4rodniho vyboru pro ocetiovaci normy definovano jako vlastnictvi bez jakéhokoliv omezenti,
aviak podléhajici pravu vyvlastnéni v obecném zdjmu za néhradu, pravu propadnuti majetku statu,
soudni autorit€ a zdanéni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat
Data byla Serpéna z archivu znalce a dostupnych vetejnych databazi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat
Data z predloZenych dokladii byla vyhodnocena a vyuZita pfi zpracovani posudku.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Dilna s pozemkem. / LV €. 5710
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kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Dviir Kralové nad Labem, k.u. Dviir Kralové nad

Labem
adresa nemovité véci: V Lukach 492, 544 01 Dviir Kralové nad Labem
a déle:

Chata s pozemkem. / LV €. 4330
Zem. pozemky / LV. €. 10245
Komunikace s loukou / LV. ¢. 7962
Stav. poz. u dilny. LV €.5710

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnik dilny s pozemkem LV¢E.5710.

Jaroslav Pavelka, bytem Manesova 1224, Dvir Krélové nad Labem

Vlastnik chaty s pozemkem [.VE.4330.

SIM

Jaroslav Pavelka, bytem Ménesova 1224, Dviir Kralové nad Labem

Romana Pavelkov4, bytem Manesova 1224, Dvir Kralové nad Labem
Vlastnik komunikace a louky LVE.7962.

Némedek Vlastimil, bytem Erbenova 2337, Dviir Kralové n. L. - spol. podil 1/3
Jaroslav Pavelka, bytem Ménesova 1224, Dviir Krdlové n. L. - spol. podil 1/3
Jan Pavelka, bytem V Lukéch 492, Dviir Kralové n. L. - spol. podil 1/3
Vlastnik zemé&dél. pozemki LVE.10245.

Koval Dmytro, bytem Klicperova 1391, Hofice v Podkrk. - spol. podil 1/3
Jaroslav Pavelka, bytem Ménesova 1224, Dvir Kralové n. L. - spol. podil 1/3
Petrash Ivan, bytem Polizy 19, Osice, 503 27 - spol. podil 1/3

Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace piivodni ¢ésti dilny nalezena v archivu stav. ufadu odboru VUP -
Meéstsky ufad ve Dvore Krélové nad Labem. Schéma pudorysu a fezu stavby o zast. plose 96
m2, Technick4 zprava stavby - v§e zroku 1993.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha & orna pida
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
VyuZiti pozemkd: B RD O byty (] rekr.objekt (] gardze [ jiné
Okaoli: [0 bytova zéna & primyslova zéna O nakupni zéna
O ostatni
Ptipojky: O/ voda [/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. & /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut péky): [ MHD O Zeleznice  [X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice I. tf. [ silnice II.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota

Pristup k pozemku B zpevnéna komunikace O nezpevnénd komunikace

i PFistup pres pozemky
" p.p.&.4524 mésto Dviir Kralové nad Labem

Celkovy popis nemovité véci
Rekreatni chata bez ¢e. mé jedno nadzemni podlazi a podkrovi pro spani pod sttechou a sklep,
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situovand na p.p.¢. 3053/1.

?Slsr;zj3be;éép. md jedno nadzemni .podlail’, postavend na pozemku st.p.&.713/2, piistavby na p.p.¢.
pozeml.di padn¢ pozemek komunikace a zem&délské pozemky. Viz popisu jednotlivych staveb a
Oocenované ne{novitosti se stavbami na pozemcich patiicich historicky k domu ¢p.492, kde byla
puvodné pr’oYadéna zem. malovyroba, situovanych na vychodnim okraji mésta Dviir Kralové nad
Labem (k.u. i sidelni obec dtto), mimo souvislou zdstavbu mésta - v nadmoiské vysce cca 280
m.n.m.. Okolni rekreatni zéstavba s chatkami k rekreaci zdpadng, severné dle UP rozsahlé
prumyslova zo6na, jinak v bezprostiednim okoli volné obhospodafované zemé&d&lské pozemky - bez
zastavby.

Nemovitost se nachdzi v pfirodni krajiné Podkrkonosi, ve mé&st&, kde je kompletni ob¢anskd
vybavenost a slu?by. -Vy§§1'm uzemné-spravnim celkem je statutdrni mésto Hradec Krélové - cca
40 .km. Nemovitosti mimo  zastavéné izemi mésta jsou piistupné z mistni komunikace v
magetku mésta. Z t€ je moZno se napojit po cca 0,5 km na mistni asfaltovou komunikaci mésta
(ulice Jana Zizky, resp.Husitska a Hradeck4 - silnice II. tf. .299 - ve sméru centrum mésta ¢i

Jaroméf.
Zastdvka hromadné dopravy osob je cca 1,5 km. Parkovani u pijezdové komunikace ¢i z&asti

na ocen. pozemcich.

Stromy okrasné a ovocné na pozemcich kolem obou staveb a v zdpadnim cipu louky.
Nemovitosti napojeny na elektrickou sit’ a ze studny na vodu u domu.

Ve schvéaleném tizemnim plédnu obce jsou nemovitosti zatazeny do ploch RZ, SV, DS a NSP.
Zaplavové izemi Q100 feky Labe ma hranici zhruba na piijezdové komunikaci k domu,

Rizika

Rizika spojen s pravnim stavem nemovité véci:
ANO Nemovita v&c neni fadné zapséna v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika
Komentaf: Chata bez kolaudace, &4st ptistavby dilny a navazujici vedl. stavby - bez

kolaudace.
Chata, dilna i bazén stoji cipem na pozemku jiného vlastnika.

Stavba dilny na pozemku SV- obytné venkovskeé stavby - dle UP.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovéana v zaplavovém uzem
ANO Obtizny piistup k nemovité véci v odlehlych kon&inach
Komentai; Pristupové, $térkova cesta z mésta s nerovnostmi .

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bremena ovliviiujici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce
ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni
Komenta¥; VB spoluuZivani bazénu s pozemkem p.p.¢.3053/3 na LV ¢.5710

Zéstavni pravo smluvni, exekuéni piikaz k prodeji na viech &tyfech LV,
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Spoluvlastnictvi nemovitosti, prodej spoluvl. podilu chaty - kraceni hodnoty.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: P¥{pojky vody, kanalizace i elektfiny bez samost. méfeni ze stavby RD €p.492.
Zadni pruh &4sti zahrady dilny a chaty uziva vlastnik soused. pozemku.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Dilna s pozemkem. / LV ¢. 5710

1. Dilna.
2. Pristavba z jihu od silnice.
3. Piistavba ze severu - gardz.

Chata s pozemkem. / LV ¢. 4330

1. Chata
2. Zahrada u chaty.
3. Ovocné a okrasné stromy v plose zahrady.

Zem. pozemKky / LV. ¢. 10245

1. Zem. pozemky I.
2. Stromy a kefe.

Komunikace s loukou / LV. ¢. 7962

1. Sterkova cesta.
2. Komunikace.

Stav. poz. u dilny. LV ¢.5710

1. Zpevnéné plochy.
2. Bazén.

3. Staveb. pozemky.
4, Dfeviny na zahradg.

Obsah trzniho ocenéni majetku

Dilna s pozemkem. / LV ¢&. 5710

1. Vécna bifemena
1.1. Vé&cna bfemeno.

Chata s pozemkem. / LV ¢&. 4330

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Chatka s pozemkem.

Zem. pozemKky / LV. ¢. 10245

1. Hodnota pozemkii
1.1. Zemé&délské pozemky.




Komunikace s loukou / LV, ¢. 7962

Stav. poz. u dilny. LV ¢.5710

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. Dilna s pozemkem. / LV ¢ 5710

Nézev predmétu ocenéni: Dilna s pozemkem.
Adresa predmé&tu ocenéni: V Lukéch 492
544 01 Dvir Kralové nad Labem

Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov
Obec: Dviir Kralové nad Labem

Katastralni uzemi: Dviir Kralové nad Labem

Pocet obyvatel: 15 471
74kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 628,00 K¢/m?

Koeficienty obce
Nizev koeficientu ¢ Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Katastralni Gzemi lazefiskych Il 0,90
mist typu B a C, obce s turistickymi sttedisky nadregionélniho
vyznamu a obce ve vyznamnych turistickych lokalitdch
03. Poloha obce: Obec vzdélena od hranice zastavéného uzemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 10 km véetné
04. Technick infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava I 1,00
poptipad® piiméstska doprava
I 1,00

06. Ob&ansk4 vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnicka zafizent, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

74kladni cena stavebniho pozemku ZC= ZCv
2. Chata s pozemkem. / LV ¢. 4330

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Trutnov

Obec: Dviir Kralové nad Labem
Katastralni Gzemi: Dviir Kralové nad Labem

Podet obyvatel: 15471
74kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 628,00 K&/m?

Koeficienty obce viz vyse

* Oy * 0, * 03 % Oy * Os * O = 485,00 K&/m?
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Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * 0, * 0, * 0y * 04 * 05 * O = 485,00 K&/m*
3. Zem. pozemky / LV. ¢. 10245

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Trutnov

Obec: Dviir Kralové nad Labem
Katastralni izemi: Dviir Kralové nad Labem
Pocet obyvatel: 15 471

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 628,00 K&/m>

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 454,00 K&/m*
4. Komunikace s loukou/LV. ¢ 7962

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Trutnov

Obec: Dvuir Kralové nad Labem
Katastralni tzemi: Dvir Kralové nad Labem
Pocet obyvatel: 15471

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 628,00 K¢&/m®

Koeficienty obce viz vySe

74kladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O * Oy * 03 * O4 * Os * Og = 485,00 K&/m?

5. Stav. poz. u dilny. LV ¢.5710

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Trutnov

Obec: Dviir Kralové nad Labem
Katastralni uzemi: Dviir Kralové nad Labem
Podet obyvatel: 15471

74kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 628,00 K¢/m?

Koeficienty obce viz vyse




Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC = Z(Cy * O1 * 0y * O3 * Oy * 05 * O = 485,00 K&/m®
)

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani mai { s
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &, 296/2007 Sb. & 1 srgfzjgiklus;e znigl()/zzi)kfzn gbé'
. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb, &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 23772000
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.. & 3452015 Sb.. &
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. 2 &, 424/2001 Sb..
kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb. P %

Dilna s pozemkem. / LV &. 5710

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Poptavka je vy$§inez  III 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand II 0,00
uzemi

4., Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - viz rizika I -0,04

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - uziteény objekt pro 111 0,20
podnikani, poptavka ve mésté po obdobnych objektech

6. Povodriové riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav

I1I 1,00

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni izem{ l4zetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi A% 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy C. 2 (kromé&
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km

véetné
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, ] I 1,05
sluzby, zdravotnick4 zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni

(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky: S

Index trhu Ir=Ps*P; *Pg *Po * (1+ Y P)=1,307

1=l

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

S0
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Index trhu Ir=Ps*P;*pyxp, « 1+ ¥ Py=1220

Index polohy
Typ staveb na pozemku Pro stanoven
Sl 1 indexu polohy: Vyroba
1. Druh a ugel uzit st : : o
o 1ti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,40
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemkuy: Stavb édélstvi
s it Sl VOy pro zemédélstvi nebo Vv 0,00
3. MozZnost napojeni pozemku na inZeny ite
0 yrskeé sité obce: P -
napojit pouze na nékteré sit& v obej SRS H w2
4. Dopravni dostupnost: Pijezd PO Zpevnéné komunikaci pro nékladni [II 0,08
dopravu ;
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moZnosti na vetejné II 0,00
komunikaci i
6. Vylrlodno:e,t pozemku nebo stavby z hlediska komer&nj vyuZitelnosti: [II 0,08
Vyhodna poloha - mimo zast. tizemj mésta :
7. Vlivy ostatni neuvedeng: Vlivy zvyujici cenu - dobr poloha v IIT 0,15

dosahu mésta ORP

=
Index polohy Ip=Pi *(1+3 P)=0,504
i=2

V prtipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 prilohy
¢. 3 ocetlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,659

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,615

1. Dilna.

Stavba je pfizemni, zd&ny diim se sedlovou sttechou klasického sklonu 45° a vychodni pristavbou
s pultovou stfechou. Nem4 podkrovi ani sklep, pristupnd je dvefmi ze zdpadu &i vraty od
komunikace ptes pfistavbu vedlejsi stavby z jihu.

Dispozice - jizni 4st vstup do dilny ptdorysu L s vysokymi stropy, zépadng dva sklady s niz3i
svétlou vyskou - pivodni &4st stodoly se vstupem do vn&jiiho prostoru dveimi zapadné. Pudni
prostor pristupny jen po Zebiiku s monolitickym stropem - podlahou - ze statickych dﬁvq@ﬁ
zpevnén v zapadni ¢asti  na pidé€ diev tramy, resp. v pfizemi ocelovymi profily svislymi i
vodorovnymi. : . .
Objekt je zdény z vétSiny palenych, plnych cihel. Nosné pilite s vypliiovym _z.dlvem, pn'stavb'a 1s
kominem. Stropy nad nad 1.N.P. v &asti piivodni jen nad dvéma sklady v jihozapadni éésju
monolitické Zelezobetonové. Krov z dievény, vazany - tvotici sklon stfechy se stfe$ni krytinou z
eternitovych vinitych desek a svarov. asfalt. pasii. Klempiiské prvky. z pozinkovaného plechu.
Vnitini omitky vépenné, z&4sti sadrokarton. desky. Vyplng otvox:ﬁ. jsou stres$ni oknav a ;
sklobetonové vyplng, resp. plastové dvefe. Dalsi konstrukce PKZ jsou standardni a podstandardni

kvality.
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Vzhleder{l k pou’iit}’rm materidliim, dispozici, konstrukénim prvkim a vybaveni 1ze potvrdit
informaci z arcthu stavvebmho tfadu ve Dvore Kralové nad Labem, Ze zékladni &4st objektu byla
novostavbou v misté pred necelymi tiiceti lety a déle o nékolik let provadénd piistavba, jiz bez
zdznamu Vv archivu stav. uradu.

Pﬁvo‘dné stavba ziejm€ slouZila k uloZeni v&ci a produkti k pilehlému domu &p.492 - pozdéji k
podnikani - truhlafska dilna se sklady.

Stavba z&4sti vybudovéna z pouZitych materialii. Vngj3i omitky z vétsiny neprovedené, statické
zpevnéni Z.b. stropu v JZ &asti.

Spoh} s dilnou a navazuj icimi vedlej$imi stavbami provedeny dalsi mensi kolny, kde je vyuZita
zéasti konstrukcc? hlavni stavby cca - do 20 m*.Dale ptipojka elektrické energie, vody a kanalizace
zfe]mé. vse napojeno na prislusenstvi sousedictho  domu &p. 492, v&34k na pradlo a pod.
"l,‘echnlcky stav je podprimérmy, odpovidé stai, konstrukci domu a zpiisobu provadéni stavby.
Udrzba v poslednich letech zanedband.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: : zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovité véc je soucasti pozemku

Pristavby, ndastavby a vestavby
Nézev Popis
Vychodni piistavba.

Vypodet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m’]

1.N.P. 11,45*8,19 = 93,78
11,45%4,09 = 46,83

Zastavéné plochy a vySky podlazi

(Vyskou podlaZi se dle vyhlasky rozumi vy3ka nad nejvét3i zastavénou plochou)
Konst. Vyska

Zastavéna 3
7i, pri y8ka podlazi Soucin
Podlazi, pfistavba plocha [m2] vg'm] p =
Piivodni &ast, 1.N.P. 93,78 4,61 4,61 432,33
46,83 3,22 4,61 215,89
Soucet 140,61 648,21
Primérné vy3ka viech podlaZi v objektu: PVR = 648,21 /140,61 =4,61m
Pramérna zastavéna plocha vSech podlaZi: PZP = 140,61 /1 = 140,61 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
vrchni stavba 11,45%8,19*3,16 = 296,33 m’
zastieseni 11,45%8,19*2,62*0,5 = 122,85 m’
stavba se zastieSenim  11,45%4,09*3,22 = 150,79 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe3eni)
Ptistavba, Nazev Typ Obestavény prostor
Pivodni &4st, vrchni stavba NP 296,33 m’

ey (i




pavodni &ast, zastfeSeni 7 122,85 m’
Vychodni pristavba., stavba se zastfeSenim NP 150,79 m’
Obestavény prostor - celkem: 569,97 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
| / Hodnoceni ~ Cést
%Slstrukce Provedeni sl (%]
1. Z4klady v¢&. zemnich praci betonové pasy a patky S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel s nosnymi pilifi S 100
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 70
3. Stropy C 30
4. Krov, stfecha dievény krov, sedlova stiecha S 100
5. Krytiny stfech vlnity eternit., asfalt. pas S 100
6. I,(lempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchil dvouvrstvé vapenné omitky, SDK S 100
8. Uprava vn&jsich povrchi uméld omitka S 30
8. Uprava vn&jsich povrchi C 70
1 9. Vnitini obklady keramické © 100
1 10. Schody C 100
I 11.Dvefe S 100
® 12. Vrata kovova S 100
| 13.Okna dfevéné, plastové S 100
+ 14. Povrchy podlah betonova mazanina P 100
‘L 15. Vytapéni C 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnittni vodovod plastové trubky S 100
19. Vnittni kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody (¢ 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. & 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
27. Pipojky elektro, kolny, el. piipojka, vodovod, kolna mala 2x, A 100
v&$ak na pradlo
Vypocet koeficientu K4
- Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] (E,‘o)aos]t Koef. ggir.ag:gi){
- 1. Zéklady V¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
- 2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 70 1,00 791
3. Stropy C 11,30 30 0,00 0,00
. 4.Krov, strecha S 620 L1005 §1.00 6,20
. 5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
. 6. Klempiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
i
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7. Uprava vnitfnich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vn&jsich povrchi S 3,20 30 1,00 0,96
8. Uprava vn&jsich povrchi C 3’20 70 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické C 0.80 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytapéni G 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody ¢ 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. (¢ 2,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni © 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. Pripojky elektro, kolny, A 1,85 100 1,00 1,85

cenovy podil pridané konstrukce = CK / (OP * ZC * K, * K, * K3 * Ks * Kj)
50 000,00 / (569,97 * 2 786,- * 0,9390 * 0,9669 * 0,7555 * 1,0000 * 2,4820) = 1,85

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy & 21, K = koeficient pro ipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepo&itany podil na 100 %)

Soutet upravenych objemovych podili 75,85
Koeficient vybaveni Ky: 0,7585

Sk

: OP Cést UP PP . Opot. Opot.z

Konstrukce, vybaveni %] (%] %] [%] St. Ziv. e ol
1. Zaklady v&. zemnich praci S 830 70,00 1,00 581 765 27 82 3293 25191
1. Z&klady v&. zemnich praci S 830 30,00 1,00 249 328 22 82 26,83 0,8800
2. Svislé konstrukce S 21,40 7500 1,00 1605 21,16 27 77 35,06 7,4187
2. Svislé konstrukce S 21,40 2500 1,00 535 7,05 22 77 28,57 2,0142
3. Stropy S 11,30 70,00 1,00 791 10,43 0,00 0,0000
4. Krov, sttecha S 620 7000 1,00 434 572 27 70°*38.57"2,2062
4. Krov, stfecha S 620 3000 1,00 186 245 22 70 31,43 0,7700
i 5. Krytiny stfech ST 0 ST 01000 154 252 03B TR ] 57,45 11,1662
5. Krytiny stfech S 220 3000 1,00 066 087 22 47 46,81 0,4072
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,79 24 44 54,55 0,4309
7. Uprava vnitinich povrchi S 580 100,00 1,00 580 765 20 55 3636 2,7815
8. Uprava vnéjsich povrchi cilaln (130,00 1:008¥I0.96 81,2722 154 5 48,89  0,6209
11. Dveie S 320 100,00 1,00 320 422 10 40 25,00 11,0550
12. Vrata S 030 100,00 1,00 030 040 24 54 44,44  0,1778
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 6,86 24 50 48,00 3,2928
14. Povrchy podlah P 290 100,00 0,46 133 1,75 24 47 51,06 0,8936
16. Elektroinstalace S 6,40 100,00 1,00 6,40 844 24 46 52,17 4,4031
18. Vnitini vodovod S 220 100,00 1,00 2,20 290 22 47 4681 13575

o
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19. Vnitf{li kanalizaci S 200 100,00 1,00 2,00 2,64 22 47 46,81 1,2358
27. Pripojky elektro, kolny, 185 10000 100 185 244 24 45 5333 13013
Opotfebent: 34,9 %
Ocenéni
74kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m’]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10): * 0,9390
Koeficient Ka = 0,92+(6,60/PZP). * 0,9669
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): % 0,7555
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,7585
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): 2 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4820
74kladni cena upravena [Ké/m3] = 3 597,66
Pln4 cena: 569,97 m® * 3 597,66 K&/m’ = 205055827 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 34,9 % /100) * 0,651
Nikladov4 cena stavby CSy = 1334 913,43 K&

. Koeficient pp * 0,615

| (Cena stavby CS = 820 971,76 K&

. Dilna. - zjiiténi cena = 82097176 K& ﬁ

2. Pristavba z jihu od silnice.

Stavba s pultovou stfechou v predni &asti zahrady u komunikace - uZivan nyni jako vstupni ¢ast
dilny a sklad.

Svisla konstrukce staveb s dfevénymi €i ocel. sloupy na zékladové patky z betonu, s krovem
dfevénym a krytinou ze svafovanych asfaltovych past. Z¢asti jako nosna svisla konstrukce
vyuzita stavba pfilehlé dilny. Sttecha je mirného sklonu, s klemp. prvky z pozink. plechu. Plocha
podlahy je z betonu.

Stavba byla postavena pied cca dvaceti lety. Bez kolaudace.

Technicky stav odpovida stafi. Udrzba primérnd.

? Zat¥idéni pro potieby ocenéni

. Vedlejsi stavba § 16: typ F
. Svisla nosna konstrukce: dievéna jednostranné obijend nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nemad podkrovi
B Krov: neumoziiujici ziizeni podkrovi
| Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274

Nemovita véc je soudasti pozemku

Zastavéné plochy a vy3ky podlaZi
Nazev Zastavénd plocha [m’]  vyska :
1.N.P. 4,63*%13,95 = 64,59 3,20m ¢

64,59 m” i

Obestavény prostor 5
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasteSenf)

A




Obestavény prostor [mj_

Typ Nazev
NP stavba se zastf. 4,63%13,95%(32) = 206,68

Obestavény prostor - celkem: 206,68 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S= standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

ce , Hodnoceni  Cést
Konstruk Provedeni i (%]
1. Zaklady zakladové patky S 65
2. Obvodové stény jednostranné obijené - vin. plech S 65
2. Obvodové stény C 35
3. Stropy C 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové svafované pasy S 100
6. Klempifské prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrcht natéry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe vrata S 100
10. Okna dievéna S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;:]t Koef. g;ra;:gl};
1. Zéklady S 8,30 65 1,00 5,40
1. Zéklady C 8,30 35 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 31,90 65 1,00 20,74
2. Obvodové stény € 31,90 35 0,00 0,00
3. Stropy © 21,20 100 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempifské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchii S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soudet upravenych objemovych podild 64,74
Koeficient vybaveni K4: 0,6474
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m’] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K (dle vypoctu): * 0,6474
Polohovy koeficient Ks (pil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

* 2,4590

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. & 41 - dle SKP):

215
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1 544,20

74kladni cena upravena [Ké/m3]
319 155,26 K¢

PIné cena: 206,68 m® * 1 544,20 K&/m’

Vypocet opoti‘ebeni lineiarni metodou

Stati (S): 22 roku

piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki
Piedpokléddand celkova Zivotnost (PCZ): 72 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% *22/72=30,6 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,6 % /100) * 0,694
Nakladova cena stavby CSn = 221 493,75 K¢
Koeficient pp * 0,615

Cena stavby CS = 136 218,66 K¢
Pristavba z jihu od silnice. - zjisténa cena = 136 218,66 K&

3. Pfistavba ze severu - garaz.

Stavba s pultovou stfechou v zadni Casti zahrady za dilnou - uZivand nyni jako garéZ a sklad.
Svisla konstrukce staveb s dfevénymi &i ocel. sloupy na zékladové patky z betonu, s krovem
dfevénym a krytinouz profilovaného plechu s findlovym nastfikem. Z&4sti jako nosna svisla
Konstrukce vyuZita stavba pfilehlé dilny. Stecha je mirného sklonu, s klemp. prvKy z pozink.
plechu. Plocha podlahy je z betonu.

Stavba byla postavena pred cca dvaceti lety. Bez kolaudace.

Technicky stav odpovida stafi. Udrzba prumérna.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejii stavba § 16: typ F
anné& obijend nebo kovova

Svisla nosna konstrukce: dievéna jednostr
nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny

Podsklepeni:
1.nadz. podlaZi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziiujici ztizeni podkrovi
K6d klasifikace stavebnich d€l CczZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySKy podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m’]  vyska
1.N.P. 4:0228,10'= 32,76 2,85m
32,76 m"

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastredeni) :
Obestavény prostor [m”]

Typ Néazev
L 93,37

NP stavba 4,02%8,15%2,85 =
9337 m’

Obestavény prostor - celkem:

vybaveni

Popis a hodnoceni konstrukei 2 ;
= podstandard, C = nevyskytuje se,

(S = standard, N = nadstandard, P

LB
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A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

strukce ¢

T ETOveter standardu___[%]
1. Zaklady zékladové patky S 70
1. Zé&klady C 30
2. Obvodové stény jednostranng obfjené OSBE desky S 70
2. Obvodové steny C 30
e X 100
5. Krytina profilovany plech S 100
6. I,(lempifské prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrehi omitka, natér S 100
9. Dvete vrata S 100
10. Okna drevéna S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef. g&r_a;’jgiyl
1. Zaklady S 8,30 70 1,00 5,81

1. Zaklady C 8,30 30 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,90 70 1,00 22,33

2. Obvodové stény C 31,90 30 0,00 0,00

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempitské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soudet upravenych objemovych podild 66,74
Koeficient vybaveni Ky: 0,6674
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. &. 14): [K&/m’] = 970;-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): hd 0,6674
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): : 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 2 2,4590
Zikladni cena upraveni [Ké/msl : & 1 591,90
Pln4 cena: 93,37 m: * 1 591,90 K&/m = 148 635,70 K¢

Vypotet opotiebeni linedrni metodou

Staf{ (S): 22 roki
Predpokl4dana dalsi Zivotnost (PDZ)5 50 roki

£k
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Predpoklédand celkova Zivotnost PCZ): ;

Opottebeni: 100 % * S / Py = 1(502/021 275 /r ?iléu— :

Koeficient opotfebeni: (1- 30,6 ¢4 100) ot

| Nakladova cena stavby CS, : s

ﬁ Koeficient pp : s

Cena stavby CS x 0,615
= 63 439,21 K¢

Pristavba ze severu - gar4y, - zjiSténd cena = 63 439,21 K¢
= y C

P Chata s pozemkem. / LV &. 4330

Index trhu s nemovitymi véemi
Nézev znaku ¢ P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vem. Poptavka nizi{ nez I. -0 Oll
nabidka - pokles poptavky 2022 po staybéch k IR :
2. Vlastnlcl,(fé vztahy: Nez.astavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \' 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez, vlivu nebo stabilizovang I 0,00 N

uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - viz rizika I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - uZitetnost nemovitosti 111 0,18
6. Povodtiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastrélni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢&. 1 pfilohy & 2 (krom&
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnick4 zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmee pod tabulkou &.1 piilohy

¢. 3 ocetiovaci vyhlagky: :

Index trhu It=Ps*P;*Pg *Py* (1 + Y, P)=1,210

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych Vécije zuale] a2 3 rover'1.0;

Index trhu Ir=Ps*P; *Pg * Py * (1+ X Pi)=1,130 I

ji=il

|
| Index polohy : : |
\‘ Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodmnog rekreaci L
| Nézev znaku ‘ :
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. Druh a el uZiti stavby: Druh hlgyn ; )
celku avni stavby v Jednotném funkénim | 0,85
Pievazujici zastavba v okolj T 4
2 Sl POzZemku a Fiyotn; prostiedi: Bez IV 0,02
3. Poloha pozemku v obci: Casti gbge nesrostlé s obef (mj |
Y ieni 2 ObCl ‘
g i ol i e il s ‘
okoli nemovité véci je dostupng obansk4 vybavenost obce 0,00
5. Obéanskif \:}'lba\,/enost v okoli Pozemku: V oo nemovité véci neni  [IJ 0
dostupnd Zadné ob&ansks Vybavenost v obci 2 ,00
6. Dopravni dostupnost k pozemky: Pifjezd A i
dobré parkovaci moZnosti 1€2d po zpevngng komunikaci, VI 0,00
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti
: od 1001 8
8. Poloha pozemku z hlediska komergpg VyAtelnosti: Vihodn é"i Ii/ 8’(2;
stavba s komeréni vyuzitelnost ’
I 9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okol; . 0.00
I 10. Nezamé&stnanost: Prim&rn4 nezameéstnanost I 0,00
§ 11 Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy ZvySujici cenu - v dosahu mesta - 11 S
‘ ORP )
i

11
Index polohy Ip=P *(1+ 2, P)=1,088

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamee pod tabulkou &.1 pilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,316

V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0: ’
Koeficient pp = It * Ip = 1,229 :

1. Chata

Popis v porovnavaci metodg.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreadni chata § 36 porovndvaci metoda

Poloha objektu: Krélovéhradecky kraj, obec nad 10 000 do 50
000 obyvatel

Staf{ stavby: 24 let 3

Z&Kladni cena ZC (piiloha &, 25): 2311,-K¢/m

Zastavéné plochy a vysky podlazi

i 2 J ‘
Piizemi: 5,02*3,94 & ig’;g InI;lz i |
podkrovi: 5,02*3,94 : i |
i
4 Konstrukéni vyska i
Nézev podlaz Zastavéna plocha
P | 19,78 ok

Podkrov: 19,78 m” al
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obestaVé“y prostor

spodni stavba: 5,02*3’94*2’53 gl

zastieSeni: 5,02*3,94*0,92+5 02*3 94% 3 s

Obestavény prostor - celkem: eE 25*0,5 v 2 m;—

= 92,96 m

Vypocet indexu cenového Porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku & \

0. Typ stavby - nepodsklepena nebg podsklepena do polovin . i
zastaveéné plochy 1. NP - s podkrovim naq 172 zasptavéne' glochy - i
1.NP

1. Druh stavby: Zahradka¥sk4 chata I 0.02

2. Svislé konstrukee: Zdené tl. vice jak 30 o v 0.05

. 3. StreSni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy III 0’03
_ stavby i
l 4. Napojeni stavby na sit&: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) II 0,00

5. Vybaveni: WC ve stavbg, koupelna nebo sprchovy kout 1% 0,10

6. Vytapéni stavby: Bez vytdp&ni I -0,06

7. Prisluenstvi stavby (venk, upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 IAY 0,04
m2 v¢.): Pfisluenstvi zvysujici cenu chaty (napt. venkovni gril,
pergoly apod.) - pergola 10,4 m2 stavba z roku 2015

8. Vyméra pozemki uZivané se stavbou: Nad 400 m2 111 0,03

9. Kritérium jinde neuvedené : Mirn sniZujici cenu - ptipojky vody, 1I -0,05

elektro, kanalizace podruzné zdomu ¢p.492

10. Stavebné - technicky stav: stavba ve vyborném stavu I 1,05
Koeficient pro stati 24 let:

|

s=1-0,005 * 24 = 0,880 |

9 |

Index vybaveni ~ Iy=(1+ 3 Vi) * Vo * 0,880 =1,072 |

i=1
Nemovitd véc je soudésti pozemku |
Index trhu s nemovitymi véemi I = 1,130 ;'

Index polohy pozemku Ip = 1,088

Ocenéni

! 1 = 3% 1,072 =2 477,39 K&/m®
Z&Kladni cena upravens ZCU = ZC * Iy =2 311,- K¢/m® * 1, .
CSp=0p * zcgr: Iin* Ip = 92,96 m® * 2 477,39 K¢&/m® * 1,130 * 1,088= 283 137,79 K&

= 283 137,79 K¢
| Cenastanovens porovnavacim zpiisobem

2. Zahrada y chaty.

Pozemek zahrady v jednotném funkénim celku s it 1 plané vyhlSky MF.

Ocetiji proto pozemek  jako stavebni dlicrt J§l‘1;l g:tzt. 'IPe rén je s mirnym sklonem k jihu, .
0ze . : . 7chodnim okra - H it

Zatfag:glg?s?ﬁsslttuug;}?g; Irlflég:ké Komunikaci. Parcelu je mozno napojitna rozvodnou sit’ Cez

ag,

mnf i-RZ.
' * ¢ ahrnut do ploch pro rekreaci
Y e im planu mésta je oceriovany pozemek Z
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Ocenéni
[ndex trhu S nemovitostmi Iy = 1,130

[ndex polohy pozemku Ip = 1,088

[ndex omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku .

1. Geometricky tvar a vehkos’g pozemku: Tvar bez viivy na vyuziti 11 0,00

9. Svaitost pozen}ku.a expozice: SvaZitost terény pozemkudo 15% [V 0’00
véetné - ostatni orientace :

3, Ztizené zékladoveé podminky: Nezti¥eng z

4, Chranéné Gzemi a ochrannd pasma: QOchy

dkladové podminky 111 0,00

$ anné pasmo - ochrana vod. I -0,01
zdroje, ZPF
| 5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0.00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivy I O’OO
+ 6
Index omezujicich vliva Io=1+ > P; = 0,990

i=1
Celkovy index I=Ir* Io * Ip = 1,130 * 0,990 * 1,088 = 1,217

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattideni Zﬁlélé /:leia Index Koef,  UPr cena

[K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 485,- 1:217 590,25
Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
§4 odst. 1 zahrada 3053/1 482 590,25 284 500,50
$40dst. 1 ornapida 4547 28 590,25 16 527,-
Stavebnj pozemky - celkem 510 301 027,50

Zahraga u chaty. - zji§tén4 cena celkem 301 027,50 K&

3.0vocné a hrad
okrasné stromy v plose zahrady. ] :
asné a ovocné stromy a kefe rostouci na pozemcich okolo chaty. UZitkovost sniZena z c'h‘ivodu
Shizeng jakosti, nedostatedné péle - srazkaza neosetfovani. Ovoce péstované pro vlastni

Spotieby,
Ovoeng dfeviny: p¥iloha &. 36.

ZahrédkéfSk)" typ ovocnéfstvi:
dzgy
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Stéﬂ [rokﬁ] P,Oéevt, Jedn..cena Uprava [%] Upr cena Cena
Vyméra  [K&/jedn.) (K& /iedn ] [K¢]
e - polokmen na pozemku p8; 30531 B
40 1Ks 813,- - 60 % 25,20
prudet - polokmen na pozemku p.&.: 3053/1 y wepel el
50 s 140-  -90% min. 140,- 140,-
Soucet: PR 465,20 K&
Celkem - ovocné dieviny: 16520 K&
Okrasné rostliny: pFiloha &. 39,
azev I 3 Stari Pocet / Vyméra
yp edn..c(eina] [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
- o [K&/jedn.] [K¢]
zerav zépadni na p?zemku p.C.: 3053/1 5570kt . 2,00 ks
Jehliénaté kCI‘e II . 1 880,_ i 30 % 1 3 16,' 2 632,'
smrk sivy na pozemku p.¢.: GDK 15 rokd 1,00 ks
Jehli¢naté kete II 1 280,- -30% 896.- 896,-
porovice lesni na pozemku p.¢.: 3053/1 30 roki 1,00 ks
Jehli¢naté kefe IT 1 880,- -30% 1316, 1316,
smrk ztepily na pozemku p.¢.: 3053/1 30 rokd 2,00 ks
Jehli¢naté kete II 1 880,- -30 % 1316,- 2 632,-
Soucet: 3 7 476,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) : * 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 5607,- K&
Ovocné a okrasné stromy v ploSe zahrady. - zji§tén4 cena celkem = 6 072,20 K¢
Zem. pozemky / LV. €. 10245
1.Zem. pozemky I.
Viz porovnavaci metoda.
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vipodet tipravy zakladni ceny - p¥iloha &. 5: :
Obee s 10-25 tisici obyv. - vlastni tizemi: 120,00?
Celkova tiprava ceny: 120,00 %
: : ’ Uprava ucC Cena
Nézey Parcelni Vyméra  JC
sislo BPEJ [m2]  [K&m2] [%] [K&/m2] [K¢]

P et
WAl wavni porost  4545/1 52001 10727 731 12000 1608 17249016
alf travni porost  4545/1 52041 1422 540 12000 1188 :

a9 tavni porost 4545/1 55600 713 10,70 120,00 fg;‘; 16 ﬁ;‘%

A travni porost 45454 52011 207 eoo 1000 ST 4L

S tavni porosy  4545/4 52041 2843 540 120.00 : :
mg X —

celkZilé:lSke pozemky ocenens dle §1§ g 240 355,48

0=
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St pozemky L. - zji¥t&ng4 ¢ena celken,

5. stromy a kefe.

Ovocné stromy - 1ostouct na pozemyy, |, ch
Ovoce péstovanc pro vlastni spotiety,

240 355,48 K¢

aty. Snizeng jakost, nedostatedné pége,

- naletem.
Ovocné direviny: pFiloha &, 36,

7ahradkaisky typ ovocnéfstvi;

azev
¥ Pocet, .
i Vyme Jedn..cena Uprava [%]  Upr. cena Cena
yméra [K¢/ edn.] (K& /jedn ] Ke]
oresak vladsky :
20 2 KS 3 380,- = 80 % 676,- 1 352,_
svestka
25 3 Ks 720,- -70 % 216,- 648 -
Soucet: = 2 000,- K¢&
Celkem - ovocné dieviny: = 2 000,- K&
Okrasné rostliny: priloha &. 39,
Nazev ‘ Sta¥ Po&et / Vyméra
Typ Jedn. cena [K& / Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K&/ jedn.] [K¢]
hloh obecny 20 roka 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -70 % 327.- 654, -
stdlezelené 1
Souget: 654,-
Koeficient stanovisté Kz (dle piil. €. 39): y 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. &. 20) * 1,000
Celkem - okrasng rostliny 3 490,50 K¢
Stromy a kete, - zjiSténa cena celkem & 2:490,508
Xomunikace s loukou /[ LV. €. 7962
Indey trh A .
ks Znal]l( S nemovitymi vécmi :'I 01();0
\ — 5 . ida )
L Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovid
Poptdvce ol vV 0,00
" Jstnicke vatahy: Nezastavéng pozemek, nebo poz-erzﬁg ’Jleal:tfika,
st e stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn
] Zr:ibojednotka se spoluvl. podile.m na.pozel‘llllli(l’lu <o stabilizovanai Il 0,00
. YV okoli 5 vlivem na prodejnost: Bez
emi I -0,04

Ny e ivni - viz rizika
iy Pravnich vztahg na prodejnost: Negativni - ViZ

21235
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Ostatni neuvedené: Bez dalsich Vlivg
6, o diiove r1ziko: Zéna ge zanedbatelnym n
: (S
ZéplaV % 7
b 0 datsko-spravni VY¥Znam gpge.
" tisic a viechny obce v okr.

, I 0,00
PZpetim vyskyty Iv 1,00

1,00

Poloha obee: Obec vzdaleng og ani ;
8. vyjmenované obce nebo oblag; vt i ZaStaxéného

: ab. ¢,
Prahy a Bma) v nejkratsim, 1

1,02
Vymezengm, us

ganskéd vybavenost obce: Komplexn;
9. Obtanska vy e e Mplexni Vybave
sluzby, zdrav9tmcka Zarizeni, §kolskg Zaf{zen{ ngcs);t(;bbChOd’ } . e
(penéZni) sluZby, sportovnj 4 kulturni Zafizen{ ’aj Vi i
V ptipadech ocenéni nemovitych ygeg Vyjmen y Fet{ 4
é. ;Oceﬁovacf vyhlédly: i} OVanych ve tretl poznédmee pod tabulkoy &1 pfilohy

S
Index trhu Ir=Ps*P;*py+ p_ « T+ 3 Py=1,028

i=]

V ostatnich pfipadech oceng&nj Nemovitych vgej je znak 7 a3 9 roven 1,0:
5 i

s (e >p 0,960

i=]

Index trhu It=Pg* P, *py+ p,

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexy polohy: Inzenyrske stavby

Nézev znaku ¢ P;

1. Druh a el uZiti stavby: Druh hlaynj stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku

2. Pevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreagni oblasti 111 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit€ obce: Pozemek Ize II 0,00

' napojit pouze na nékteré sit& v obei

% Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné II 0,00
komunikaci _ :

6. Vihodnost Pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: 1 0,00
Poloha bey vlivu na komeréni vyuZiti : 0.00

I Vlivy ostatn neuvedené: Bez dalsich vlivi I :

7
Mexpolony 1y, Py * (1 +3 Pj)=0,600
i=2

¥ . Yeti 4 od tabulkou ¢.1 pfilohy
évp“padech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce p
~ OCefiovacy vyhlasky:
Koeﬁcient PP=Ip* I, = 0,617

by 7 9 roven 1,0:
°Statnich PHipadech ocenéni nemovitych véei je znak 7 az 9

o4
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A

ar

f
Koeﬁcient pp = It * Ir = 0,576

gterkova cesta.

1. 2
i : komunikace od mistni k :
Seérkova B - st Xxomunikace k ;
Neudriovana cesta zarustajici travouy, TechnickZ)’re:tlaés ilgl;ymc{); zemkiim,
ovida staf.
73 (#idéni pro potieby ocenéni
[ en)"rSké a specidlni pozemni stavby: §17
tavby:
g;g)eit X PSI. lIliomunikace pozemn
Konstrukéni charakteristika (materidlova be(;ckr:yq"hafakteru pozemnich komunikaci
konStI'Ukce krytu): ;
Kod ilasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 211
ozstvi:
Mn 230,00 m* plochy komunikace

Nemovité vé&c je soucasti pozemku

Ocenéni

74kladni cena dle ptilohy €. 15: it

polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 28?’6000

Koeficient zmeny cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 5 2’6530

’ 4 14 X 2 3
74kladni cena upravena cezna K&/m = 766,72
: : * /2

Plnd cena: 230,00 m” * 766,72 K&/m = 176 345,60 K&

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stati (S): 22 roki :

Predpoklddand dal3i Zivotnost (PDZ): 10 roki

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 32 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 22 /32=168,8%

Koeficient opotiebent: (1- 68,8 % / 100) * 0,312

Nikladov4 cena stavby CSN = 55 019,83 K¢&
' Koeficient pp b 0,576
" Cena stavby CS - 31 691,42 K&

= 31 691,42 K¢

Stérkovs cesta. - zjisténa cena

2. Komunikace.
Pozemek komunikace.
Oceiiuji pozemek ~ jako stavebni -
Sozekaj§ou situovany na vychodnim 0!
Ppoge;r; ;(SJ/ighu. Parcelu je moZno gfp%g zfésta
e rozdélen na dvé &asti dle j S,
{zemnim pl4nu obce je tento ocefiovany pozemek zahrt! doploct B

Ocengng

i dle § 4, odst. 3 platné vyhlasky MF. .
komulzlrlalwfj?(:lésta§ Dviir Kralové nad Labem. Terén je s mirnym

rozvodnou sit Cez a.s.

Stavep ¢ :
aveblll pozemek pro ostatni plochy’ komumkace

U :
i) zikladnich cen pro pozemky komunikact

_25- )
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Z"a;zateg orie a charakter pozemnich Komunikagr ——m—— S
1

: Mmunikaci, vefejného
'_ostranstvi drah

% | Ugelové komunikace, viegky a mistn; ko

= e Munikace [V ¢ 4
Jmostatné chodmk}:,fylfllstlcké stezky, cesta v chatovycﬁdy 0,25
jastech, obytné€ a p&si zény)
ob Jrakter a zastaveénost Uzemi
PZ.IChV kat. izemi sidelni &4sti obce 0.05
h 3
P3. Povg,;zunikace S€ Zpevnénym povrchem 0.00
Vivy ostatn it ’
*}1 Bez dalsich vliv 0,00
Komer¢ni VyuZiti S :
P5-I Bez moZnosti komer&niho vyuziti 030
4
Uprava Zé_k]adnl’ ceny pozemku komunikaci I= PS * (1 i Z Pl) = 0,240
’ i=1
prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Y Z&Kl. cena : Upr. cena
Zattidéni ' [K&/m?] Koeficienty [I%é/mz]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatnj Plocha, ostatni Komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 48S,- 0,240 1,000 116,40
- Ny Pavr’celni V}'Imzéra Jedn. cezna Cena
yp Cislo [m~] [K¢&/m“] [K¢]
§4 odst. 3 trvaly travni porost  4545/9 230 116,40 26 772.-
Ostatni stavebni pozemek - celkem 230 26 772,-
Komunikace. - zji§tén4 cena celkem = 26 772,- K&
Stav. poz. u dilny. LV &.5710
: Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaky (&) P
L Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$§inez  III 0,06
nabidka
2 Viastnickg vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
SOuCast je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
1ebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku . :
' éneny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
Zemi
;1' Viiy Pravnich vztahg na prodejnost: Negativni - viz rizika I}I '8,3‘5‘
Ustatni ieuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Poptévka po stav. >
. Iz)ozen}mch Ve mésté i v 1.00
Zé‘g;dHOVé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu 2
ay
; 111 1,00
1:{5 ZdagskO-Sprévni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5
v

echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a

Yoe
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at astralni uzemi lazeniskych mjst typu D

ality
lol;ha obce: Obec vzdélens od hrani

) nebo oblibené turistické
AV 1,02

yeetn€
Obéanské vybavenost obce: Komp
sluzbys zdravotnickd zafizeni, §k

(penéini) sluzby, sportovni a kul

lexni vybavenost (obchod, I

olsk? Zafizen, posta, bankovni
turni zatizenj aj.)

1,05

#ipadech ocenéx}iv nemovitych veci Vyjmenovanych ve tiet{ G
;/3 OgeﬁovaCf vyhl&dky: \% Tetl pozndmcee pod tabulkou &.1 pFilohy

5

mdextthy  TT=Pe*Pr¥*Pe*Pox (14 9 py_ g 360

1=1
v ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5 2z
[ndex trhu Iy =P % Pt Do Py * (1 + > P)= 1,270
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nézev znaku (3, P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Bez v -0,03
zastavby
3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV -0,08
4 MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: 11 -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na n&které sit& v obci
5. Obcanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni III -0,02
dostupna Z4dn4 ob&ansk4 vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti
1. Osobn hromadn4 doprava: Zastéavka ve vzdélenosti od 1001 m I -0,07
B Pl:)loha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez moznosti ~ 1I 0,00
omeréniho vyuziti
; Obyvatelstyor Bezproblémové okoli 11 O’gg
1- I\‘;fzaméstnanost: Priimérna nezaméstnanost : IIIII 8’ -
+ YlIVy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - stav. pozemeK na ]
%taji mesta ORP
i 11
“Polohy [, =p, % (1 + 3 P)=0,880
Vi i=2 : . feti ce pod tabulkou &.1 piilohy
{ f 25 :?ech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tret poZIoe
fovacy vyhlasky:
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Koeﬁcient pp = It * Ip = 1,197
{padech ocenéni nemovitych véci

=Ir *Ip= 1,118 Je znak 7 a2 9 roven 1,0;

Ostatnich pr
Koeﬁcient PP

1,ZP smkova dlaZzba na dvork ;
xginy Zam ?.Va 5 ‘:Of u za dilnou ko] ;

/Vlead- pasy - pripravovane rozsitenf dilny Zépadnfrﬁlst;z{enu, Iesp. betonov4 plocha zkejmé se
Technicky S8V odpovida stari. b
7s th’dén" pro potieby ocenéni

4 18:

yenkovai UPrava § 8.3.30. Betonov4 dlaba zémkové - barevna tl. do 60
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211 s
Nemovité VEC je soucasti pozemku

yméra:
# 40+26 = 66,00 m’
Ocenéni
7ikladni cena (dle pfil. &. 17): [K&/m?] 2 55 .
polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1.0000
Kocficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): * 26530
74kladni cena upravena cena [K&/m?] = 1392,83
PInd cena: 66,00 m* * 1 392,83 K&/m® = 91 926,78 K&
Vipodet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 20 rokt .
Predpokladana dal3f Zivotnost (PDZ): 25 roki
Piedpokladand celkové Zivotnost (PCZ): 45 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20/ 45 = 44,4 % ’ |
Kocficient opottebent: (1- 44,4 % / 100) 0,556 4 |
Nikladov4 cena stavby CSN : 51 11{%?81(0
Koeficient pp ™
Cena stavby CS = 57 142,42 K¢

y . = 57 142,42 K¢
leméné plochy. - zjistén4 cena
. Bazé
n.
7 zelezobeton. Plocha 21,(2ikanaliZOVénl'm-

Baaéh nag ; s
drovni terénu, Materiél - monoliticky :

?02’ hloubka 1,2 m, Provadéné drzba. S pivodem vody a provedenym ©
¢ky stay odpovida stafi.

Lty
nj ¥ éni {
! Pro potfeby oceneni 21. Bazén yenkovni

¢ r oy
Kégkovn} Uprava § 18: 2
i Siikace stavebnich dél CZ-CC
A VEe je sougsti pozemku
yllléra:
=28 =




o 3
5,28%4,01*%1,17 = 24,77 obestavéného prostoru

ocenéni o
ni cena (dle pfil. &. 17): [K&/m?

|
|
\
. ~r v 1 1 825," ‘
polohovy koef:lc1ent Ks (pril. ¢, 20 - dle V¥znamy obce): * 1,0000 |
Koeficient Zmény cen S:taveb Ki (ptil. &, 47 - dle SKp); 4 28210 |
7 skladni cena upravena cena [K(‘./m3] — 51 48’33 \
3 7= ? 1
pind cena:  2477m"* 514833 g/ 3 E 127 524,13 K& |
|
Vip otet opotiebeni linedrni metodoy |
stafi (8): 24 rokd ;
predpoklddana dalsi zivotnost (PDZ); 25 roku
piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 49 rokg |
opoticbent: 100 % * 8 /REZE Sl gp 804 i 49,0 % |
Koeficient opotiebeni: (1- 49,0 % / 100) * 0.510
Nikladovd cena stavby CSy = 65 037,31 K&
Koeficient pp * 1,118
Cena stavby CS = 72 711,71 K&
Bazén. - ZjiSténa cena = 72 711,71 K&
3. Staveb. pozemky.

Pozemek zahrady u dilny - stejny vlastnik.
Ocetiuji proto pozemek

Jjako stavebni dle § 4, odst. 1 platné vyhlasky MF.
Pozemky jsou situovany na vychodnim okraji mésta, mimo souvisle zastavéné tizemi Terén je |
rovinaty, zatravnény. Pfistupny Po obecni komunikaci ze zapadu od mistni komunikace - ul. Jana
Zizky. Parcelu je mozZno napojit na rozvodnou sit Cezas.

Nadmofskd vyska 285 m.n.m..

Plocha zastavén4 p.p.&8.713/2 Je plocha pod stavbou pivodniho Skladu nafadi -
V' lizemnim planu obce Je oceflovany pozemek zahrnut do

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It=1,270
Idex polohy pozemku Ir = 0,880

ploch SV - plochy rod. domg.

stodoly z roku 1995.

Index Omezujicich vlivii pozemku
Nézey znaky &, Pi
L Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
Svazitost Pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,90
Veetng - ostatng orientace : 0.00
1 ZtlZ’ené Zikladové podminky: Neztizené zékladové podminky : 111 o
“hréndng Gzemy o ochrannd pasma: Ochranné pasmo - chranéné I1 20,
{ ; ,%mivod, zdroje., ZPF o f I 0,00
N rneZ<°:n1’ UZivan{ pozemku: Bez omezeni uZivani I 0’00
*ni neuvedeng: Bey dalsfch vlivis ’
lnde)( 0 . - : 0
Mezujicich vy Io=1+XPi=099

i=1
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43¢

celkovy index I=Ir*To %, g oo 0,990 * ¢ ggq

Zatrident = L cena Index Koef Upr. cena
4 odst. 1 - stavebni pozemel, - Zastavgng Plocha a nigycs . [K&/m?]
4 odst. 1 Nadvor, funkéni celek
: 2% 1,106 536,41
Typ Nazev Parceln{ Vyméra
2

T Cislo m J?I(iré./cezna CIgrvla
§4odst. 1 zastaveéna plocha 5 713/2 '] [K¢]
nadvori 96

536,41 5149536

i i 3053/3 48953641 26230449

| §4odst : e 3053/7 4 53641 23 602,04
§ 4 odst. D 4548 31 53e 4 16 628.71
Stavebni pozemky - Celkemﬂ ’ 354 030.60
Staveb. pozemKky. - zji§tén4 cena celkem = 354 030,60 K&

4, Dfeviny na zahradé.

Okrasné a ovocn€ - stromy  rostouci na ocenovaném stavebnim pozemku. Ovoce péstované pro
vlastni spotfebu. SniZen4 jakost, nedostatedné pége.

Ovocné dieviny: priloha &, 36,

Lahrddkétsky typ ovocnafstvi:

azev

F Staff [roki] Poget, Jedn. cena  Uprava [%]  Upr. cena Cena
Vymeéra [K¢&/jedn.] [K¢/jedn.] [K¢]

oreSék viagsky

40 1 Ks 2 456,- -30 % 1719,20 1 719,20

liska

e w20l g 1 Ks 575,- - 40 % 345, 345,-

Souget: = 2 064,20 K¢

\ —

Celkem - ovocng dfeviny: ks 206420 Ke

Okragng rostliny: priloha & 39.

Stari Podet / Vyméra
Jedn. cena [K¢&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena

4 [K& /jedn.] [K¢]

"k ztepily e 30 roku 1,00 ks

?Tﬁﬂy 1 880 -30% 1316- 1316,

ehliénatg ke ;- -

o enaté kefe I1 T e
k:::?".iem Stanovists Kz (dle pil. & 39): : i

“ent polohy K (pfil, & 20)

“a()




4k

ok o - okrasné rostliny
e

Leviny 18 zahradé. - zji§téng cepy celkem = 987,- K¢

D

sni ocenéni majetku & 3 051,20 K&

Tr
pilna s pozemkem. / LV g. 5710

1 yecna bfemena
11 vécna biemeno.

.dmétem omezeni pozemku p.p . oA
re‘rin“; pro opravnéné - bydlic Vps0u3£f3r/3 1= LZIVAnl BO2EmINT'S Basgner <ot !
stro T D nim  domg &p. 492 .. azenem, vesakem na pradlo a
dle smlouvy O zrizenl veeného bremene UZivani ze dne 0. ZatiZen{ vécnym bemenem uZivani -

JJastnictvi 6.5710., o
Vesmyslu platné vyhlasky MF se hodnota vécného by Xits

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje trni metodou.
pruh vécného bfemene: trZni hodnota v&cného bfemene, roni uZitek stanoven procentem z obvyklé

ceny
Vécné bfemeno ziizeno na dobu neuréitou.

Obvyklé cena, roéni uZzitek

Nézev
vymeéra ~ jedn.cena obvyklé cena sazba ro¢ni uZitek
[jedn.] [K¢&/jedn] [K¢] [%] [K&]
parcela p.p.¢.3053/3,
300,00 550, 165 000, 4,00 % 6 600,-
Roéni uZitek - celkem: [K¢&/rok] i 8 650(;) %
Podil uzivéni nebo vyse omezeni: = 3300.00
Rotni wZitek: [K¢] ’
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy = roéni uzitek / p
CBy=3300,00/ 4,5 %
= 73 333,33 K&

HOdnota vécného biemene ¢ini

thata s pozemkem. / LV &. 4330

:‘IPWOVnévacn’ hodnota

4 Chatka nl_////f :
t’spommke = S 15cm nad upravenym/1
G n9vana nemovita véc o0, StOjiC éna.ngod ol e t.p.8.3053/1 -

inaz
v : - fec : )
g e ptizemn{ chata se sedlovou S vidoV i jin, prostor pro

: . Neni €

Zﬂhmném terénem, Socialni zafizen Ve Et;;’:;eéené pergoly PF
DoseZezi‘fe funkénim celku - pristave
23l
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ozice-V ptizemi hlavni prostor kuch, kout
vi pod stfechou prostor na spani. Bez skle
ie klasické zdéné konstrukce. Oplastény

em, socidlni zat{zeni, déle po schodech do
pa.
i L € palubkami v podkrovi, zfejm& se zatepleni
poplamynzi c}olt\)IePV)j'::)?gy, Sélt},' \; I?udmm prostoru t€Z patrné ze dieva. Zéfklad pasy 5 b;ltlgrllu
N.P. fevéné, tramové, se zaklo st '
giropy 12 S aroes AL pem s prkennou podlahou ve spacim prostoru,
schodywdo podkroyx dievéné. Kro'v drevF:ny, vazany, trimovy, Krytina z etemitorx)rych §§blon.
Klemplr5k€ pr'vky Jsou SFarlldardm’ z pozinkovaného plechu. Okna dfevén4, zdvojena, dvere
frevené. Zdroj tepla schazi. Komin zdény, s jednim préiduchem. ;

#pojky vody, kanalizace a elektfiny podruzng z vedlejsiho d g 7
‘PSOE N ndardr T J51ho domu ¢p.492. Konstrukce PKZ,

ehledetn K pOUAIYEILIEER AU dispozici, konstruk&ni
na prelomu milénia.

Objekt byl postaven k rekreaci jeho uZivateld - bez kolaudace.

0d vzniku stavby svépomoci byly kromé pergoly a sprch. koutu  na nemovitosti provadény
minimalni stav. Gpravy.

Spolu s chatou jsou vybudované venkovni Upravy v minimalnim mnoZstvi (oplocent, bréna a pod.).
Terén ve funkénim celku je rovinaty.

’ Pro vypoéetvporovnél.vaci metody objektu uvazuji se zastavénou plochou jednotlivych podlaZi
chaty, zamé&fenou pii mistnim Setfeni. Zast. plocha stavby je 20 m”.
Prostory k sezonni rekreaci v&. vybaveni a zatizeni jsou tedy v standardni kvalité.

Technicky stav 1ze celkové hodnotit jako priim&rny, odpovid4 st a konstrukei chaty, vé.
absence udrzby.

Chata neni v evidenci katastru nemovitosti registrovéana.
Vodovod s vytok. ventilem i na severnim vn&jsim lici zdiva chaty - pouze sezénni provoz.

Na zahrad€ se nachazeji okrasné a ovocné porosty ( tfedeti, hruseti, zerav, smrk sivy, smrk ztepily,
borovice lesni atd.).

m prvkiim a vybaveni odpovid4 kolaudaci

Zast. plocha nadz. podL: 40,00 m”
Obestavény prostor: 93,00 m>
Zastavéna plocha: 20,00 m?
Plocha pozemku: 510,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nézev: Chata na st.¢. 1584.
Lokalita: Hostinné, Zavodi
Popis: Realizovany prodej rekreacni chaty (stavba IR bez &e) s udrZzovanou zahradou (bez

VS) v zahradkatské osadé Zavodi (Na Kudrnadi) v Hostinném. Situovén na st.p.&.
834/102. Pozemky pod chatou a zahrada u chaty ve vlastnictvi majitele chaty.
Pfistup k chatdm ve spoluvlastnictvi v8ech zahradkéaii. Chata je podsklepend, 1.
NP je zdéné a podkrovi dfevéné, zatepleni poplatné dob& vzniku pted cca 40 roky.
Bez stav. tprav v posl. letech. V 1 NP je 1 mistnost, v podkrovi je prostor na spani.
Ve sklepé tech. zdzemi. Je zde zavedena elektiina, chata se vytapi kamny na tuh
paliva. Voda je pouze venku, na zimu se vodovodni fad vypind. Vlnity eternit jako
krytina stfechy. Zastavéna plocha je 16 m2 a zahrada je o vyméte cca 340 m2.
P&kné, klidné misto, na okraji mésta - severovychodni svah- vhodné k rekreaci.
LV ¢.899.

Prodej mezi FO. Cenovy idaj KN V- 9478/20.

Podlaz: sklep, ptizemi a podkrovi

2308




tavhy: zdivo a dievo

1 ok 340,00 m?
st plocha nadz. 34,00 m
pﬂdl': . 2
Zastavé“é plocha: 16,00 m
Pouiité koeficienty:
Kl Redukce pramene ceny - realizovany prodej 2020 {
(2 Lokalita - horsi ) :’::2 Zdroj: Kataétlr{ nemovitostf
K3 vybaveni stavby, 1i.sité, soc. zat., top atd. - lepsi 0,95 '
K4 Tech. stav, nosna konstrukce - lepsi 0,98
g5 Vliv piislusenstvi u chaty, zahr. - shodny 1,05
K6 Rizika stavby, vlast., vzt., eviden. KN atd. - niZ3 0,95
K7 Pistup, parkovani - horsi 1.03
Cena [K¢&] Zast. plocha Jedn. cena é
; lkovy koef. i
k1120  nadzpodl:[m’]  K¥m’ : OIZ o Upm[g;fn e
485 000 34,00 14 265 1,45 20 684
Nézev: Prodej chaty - pozemek.

780 000

.33 -

Dviir Kralové nad Labem, Méstska Podstrén

Lokalita:
Popis:

Cen. udaj V7390/20.
Prodej chaty s udrZovanou zahradou v zahradkéfskeé osadé Méstskd Podstran v
Dvote Kralové nad Labem. Chata je z ¢asti podsklepend, ¢ast 1 NP je zdén4 a &ast
dfevéna, zateplend polystyrenem S novou fasadou. V 1 NP jsou 2 mistnosti, V
podkrovi je prostor na spani. Je zde zavedena elektiina, chata se vytapi kamny na
tuh4 paliva. Voda je pouze venku, na zimu se vodovodni fad vypina. Zastavénd
plocha je 22 m2 a zahrada je 0 vyméte 811 m2. p&kné, klidné misto, vhodné K
rekreaci.

Podlazi: sklep, podkrovi a ptizemi

Typ stavby: zdivo a dfevo

Pozemek: 833,00 m’

Zast. plocha nadz. 46,00 m’

podl.: :

Zastavéna plocha: 22,00 m

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode; 20200 133

K2 Lokalita - srovnatelnd 1,05

K3 Vybaveni stavby, 1.sité, s0C. zat., top atd. - 1ep3i 0,95

K4 Tech. stav, nosna konstrukee - lepsi 1,08 : ope

K5 Vliv pfisluéenstvi u chaty, zahr. - vyss ol 0,98 Zdroj: Katastr nemovitosti

K6 Rizika stavby, vlast., vzt., eviden. KN atd. - niZ8i g,gg R.

K7 Pistup, parkovéni - lepsi ? :

Cenap[Kpé] Zast. ploclEa 2 Jeld(l:‘:/ I:lezna Celko]\('yC koef. Upra[ylrg;zxin ] cena
adz. podl: M
k13.8.2020 n l; 00 16957 1,34 22 722




Wekreaéni chata ¢.5333,

Lokalita:
Popis:

Podlazi:

Typ stavby:
Pozemek:

podL:

Zast. plocha nadz. 60,00 m?

Zastavénd plocha: 35,00 m?
Pouzité koeficienty:

Krkono$skd, Dvir Krélové nad Labem

Prodej chaty se zahrad
Vo Ou o vyméte 75 '
Pozemek UI'CCny L'lzemni 3 vy 0 m2 vy klldné lokali
" m pla ah okalit¢ u Dot 3
zastavéné plochy. Chata < planu obce k vystaybe stavby pro rodinnoy rzgeirié?‘é% ;/Ii

= vera %

na<okiajiaE DU Krélovéng/(;il 0 2astaveéné plose 35 m2 se nachdzi na krasném mi

S odn e pu . Zavedena elektfin 23 e
ni ( vrt ale mozny), 2 230/400 V, WC (suchy zichod)

e apéni RS AT
(letni i zimn sporty, cyklo-tVYt peni krbem. Velmi krésn4 Sirokymi moZnostmi rekreacel

\ uristika, houbaten{ il
Cast zahrady u cesty - fing viasmih o KOUPERI apod.). Stp.&. 5430 a pp.t 328213,

Cenovy tdaj V-10 338/21.
sklep, ptizemi a podkrovi
zdivo a dfevo

785,00 m>

Pozemek:

Zast. plocha nadz. 90,00 m’

podl.;

Zastavéna plocha: 39,00 m’

Typ stavby: zdivo a dfevo

K1 Redukce pramene ceny - ¥ :
o ph o y - real. pfevod 2021 1,10 Zdroj: Valuo.cz Katastr
alita - horsi 1,07 nemovitosti CR.

K3 Vybaveni stavby, i.sité, soc. zat., top atd. - hor§i 1,17

K4 Tech. stav, nosné konstrukce - horsi 1412

K5 Vliv ptislusenstvi u chaty, zahr. - vyssi 0,96

K6 Rizika stavby, vlast., vzt., eviden. KN atd. - niz§i 0,98

K7 Ptistup, parkovani - obdobné 1,00

Cena [K¢] Zast. plocha 5 Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k11/2021  nadz. podL: [m’] K&/m? Kc [K&m?]
1 100 000 60,00 18 333 1,45 26 583

Nazev: Prodej chaty k rekreaci.

Lokalita: Bila Tfeme$na €p.426.

Popis: Prodej dfevéné - zdéné rekreacni chaty z osmdesétych let. Chata se nachdzi na hezké
klidném misté v blizkosti lesa, v chatové osadé, v okrajové &asti malebné obce Bila
Ttemesna. V prizemi sklepa se nachazi spole¢enskd mistnost, na kterou navazuje chodba
azkym schodi$tém do patra, kde je dalSi obytnd mistnost s kamny na tuh4 paliva, vstup n
mengi terasu, prostor pro koupelnu a mensi kuchyika, déle vstup do podkrovi, kde jsou dvé
mengi Gzké mistnosti. K chat& se pred cca 30 lety zadala pfistavovat pristavba s terasou
stromolam, projekt se véak nedokongil. Do chaty neni zavedend voda a obecni vodovod je
mimo dosah této osady. Nabizi se tedy jediné moznost zbudovéni vlastni studny, nyni s€
voda nosi ze studénky vzdalené cca 70m od chaty. Odpady jsou fesené septikem. Naf
pozemku je vzrostl tfedefi, dle zdéna udirna a dalsi zdzemi. Pijezd je aZ k chaté po obecn;J
komunikaci. Velkou vyhodou je, Ze chata ma vlastni &islo popisné a je na katastru veden
jako rodinny dim, diky gemuz zde muiZe byt hlaSeno trvalé bydliste. Nemov}tgst je
atraktivni predevsim diky své poloze v bezprostiedni blizkosti lesa a pod horou Zvidinou aJ
diky turisticky atraktivnimu vyziti, které lokalita umoziuje.

Podlazi: sklep, ptizemi a podkrovi

658,00 m

B ays

W,




4 e

¢ koeficienty:
I} 2 ’ .
1’01 edukee pramene ceny - realizovany prodej 2021 1,10 Zdroj: Katastr nemovitosti
[okalita - horst 1,08 CR.
3\/ybaveni stavby, 1sit&, soc. zat., top atd. - hory{ 1,20
(4 Tech. stav, nosnd konstrukce - hor 1,08
5 VIiv piislusenstvi u chaty, zahr. - lepsi 0,95
g6 Rizika stavby, vlast., vzt.,, eviden. KN atd. - nizsi 0,08
7 PHistup, parkovéni - horsi 1,07
Cena [K¢] Zast. plocha Jedn.cena  Celkovy koef. U aj
k112021 nadz. pod. Ke/m’ K K
[m?]
L—lﬂ)o 000 90,00 11111 1,53 17 000
Nézev:

: Chatz}vk IR - Huntikov 34, Vitézn4, Trutnov, Krélovéhradecky kraj,
Lokalita: Huntitov 34, Vit&zn4, Trutnov, Krélovéhradecky kraj, Severovychod, 54401, Cesk4
|

republika
Popis: Nabizime k prodeji chatu s moznosti vystavby rodinného domu.????Dispozice chatky je
2+kk na parcele o vyméte 753m2 v obci Huntitov. 2227V pfizemi chatky najdeme obyvaci
mistnost s kuchyiiskym koutem, lednici, dfezem a jidelnim stolem. Po dfevénych schodec
se dostaneme do 1. patra, kde se nachézi pokoj s moznosti umisténi az 4 liZek a skiiné
loZnym prostorem, pod schody je umistén dalsi Glozny prostor. Chata ma vlastni koupelnul
se sprchovym koutem a WC.Chata ziistivd kompletné zafizena dle vyobrazeni - miZete
okamzit€¢ vyuzivat.????Na zahradé ohnisté, détska prolézacka, zahradni domek 2x1m.
Névrh zahrady viz. fotografiePozemek je rovinny az mirné svazity. Okolni stavby jsoul
vyuzivany jak rekreadné, tak i k trvalému bydleni.Voda je zajisténa z obecniho vodovodu,
odpad je pfipraven pro jimku, elektfina zavedena.Oblast mé néddhernou ptirodu a pestrouj
nabidku moznych vyuziti ZOO Dvur Kralové, Pec pod Snézkou, Polsko, Hradec Krélové.
Pozemek: 753,00 m’
Zast. plocha nadz. 50,00 m®
podl.:
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - real. nabidka 0,90
K2 Lokalita 1,05
t K3 Vybaveni stavby, i.sit&, soc. zaf., top atd. 0,97
ﬁ K4 Tech. stav, nosna konstrukce 1,04
“'1 K5 Vliv pfislu$enstvi u chaty, zahr. 0,97
| | K6 Rizika stavby, vlast., vzt., eviden. KN atd. 0,97
. | K7 Pristup, parkovani 1,03
‘ Cena [K¢] Zast. plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena
\ k22.1.2023  nadz. podL: [m’] K&/m* Kc [Ké&/m?)
1 800 000 50,00 36 000 0,92 33120
Minimélni jednotkové porovnévaci cena 17 000 K¢&/m®
Primé&rm4 jednotkova porovnavaci cena 24 022 K&/m?
; ! R 2
Maximalni jednotkové porovnévaci cena 33 120 K¢/m
Sl {3




tet porovnévaci hodnoty na zikladg uzitné plochy

V.V'P"é b jednotkové cena
zﬁg)vé J7itna plocha ocefiované nemovité véci 24 022 K¢/m*
4 porovnavaci hodnota 40,00 m*
960 880 K¢

|
f
|
|
|

!
1, Hodnota pozemku

1.1 zemédélské pozemky.
porovnévaci metoda

em. pozemky / LV. & 10245

Zemédélské pozemky na vychodnim okraji mésta Dviir Krdlové nad

v r . L y

PHstup pO §ter}<ove cesté, mimo zastavéné uzemi mesta. R
Moznost4nap01enl na elelftr. pro'ud. Rovinaty pozemek s mirnym sklonem k jihu, v zavéru pozemku
p'p,'?' 4,5 5/5 - svah. d'1e u,zemmho planu mésta pozemek zafazen v plochéch - NSP - plochy
smisené v nezastavéném uzemi s funkei pfirodni a zemédé€lskou.

Pichled srovnatelnych pozemkii:
[Nézev: Zem. pozemek.
Lokalita: Dwvir Kralové n.L., Zireck4 Podstrai
Popis: Prodej celkem 4 pozemkd, uzivanych pro zemé&d&lské ucely, nedaleko zastav. uzemi
vychodniho okraje mésta. Vyhledové rozsifeni zast. izemi mé&sta - budouci stav.

pozemky.V dosahu elektfina, vodovod a plyn. Vyhled na Zvi&inu. Pfistup pies

zemé&dé&lské pozemky.
Cenovy tdaj - V2643/21.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realiz. prevod 3/21 1,16
velikost pozemku - v&t3i 0,98
poloha pozemku - srovnatelnd 1,05
dopravni dostupnost - horsi 1,30
moznost zastavéni poz. - niz8i 1,15
intenzita vyuZiti poz. - niZs 1513
vybavenost pozemku - lepsi 0,95
{ivaha zpracovatele ocenéni - podprameérna nemovitost 1312
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m’ ]
450 000 17 545 25,635 2:49 55,15

Nazev: Pole. y ;
Lokalita: Dvur Kralové nad Labem, 7irecka Podstran

Prodej celkem 7 pozemkil, uzivanych pro zemedelské ugely, nedaleko zastav. zemi

h V}"chodniho okraje mesta. Vyhledove roz&ifeni zast. izemi mesta - bu(,iouci st:fw.
pozemky. V dosahu elektiina, vodovod. Pies ¢ast ppzemku vede vedeni vysokého
napéti. Vyhled na Zvi¢inu. Pristup Z mistni komunikace.

Cenovy udaj - V 5095/21.

Koeficienty:

redukce prthene ceny - realiz. prevod 6//21 11,})55

velikost pozemku - mensi 1,’02

poloha pozemku - lepsi
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ol Jostupnost - lepsi 0,97
dop* ost zastaveni poz. - srovnatelné 1,03
moz:z ta yyuziti poz. - srovnatelné 1,02
intsaven ost pozemku - lepsi 0,90
vaha zpracovatele ocenéni - primérna nemovitost 1,05
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m®] JC [K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1083 634 11 062 97,96 1,19 116,57

Wcuka.

Lokalita: Dvir Kralové nad Labem, Zire¢ :

Popis: Prodej travnaté plochy u statni komunikace v katastru Zire¢ Méstys. Prodavana
parcela &islo 327/11 o vyméfe 4.457 m2 m4 ptistupnost z krajskeé komunikace. V
dosahu elektrick4 energie. Dle UP mésta pozemky v nezastavéném tzemi s funkei
ptirodni a zem&délskou.V&cné biemeno i.s.. Trvaly travni porost. V nedalekém okoli
se nachézi Zire&sky Mlyn, Domov sv. Josefa &i hospital Kuks. Cenovy udaj

q V-97/2022.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realiz. pfevod 1/22 1,09
velikost pozemku - mensi plocha 111
poloha pozemku - horsi 1,13
dopravni dostupnost - lepsi 0,93
moznost zastavéni poz. - nizsi 1,07
intenzita vyuZiti poz. - nizsi 1,05
vybavenost pozemku - lepsi 0,97
tivaha zpracovatele ocenéni - podprimérma nemovitost 1,07
Cena Vyméra Jednotkov4 cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
222 850 4 457 50,00 1,48 74,00
Minimélni jednotkova porovnévaci cena 55,15 K&/m?
P Primérn4 jednotkova porovnavaci cena 81,91 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 116,57 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢&. Vymzéra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[m”] YA podil pozemku
; i [ K&/m”] [K&]
trval),/ travni porost 4545/1 12 862 81,91 1053 526
trvaly travni porost 4545/5 2873 81,91 235327
| Celkové vyméra pozemkii 15 735 Hodnota pozemku celkem 1288 853

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Dilna s pozemkem. / LV ¢&. 5710
1. Dilna.
820 972,- K&

~ 259/ =




7. Piistavba z jihu od silnice.
3. Piistavba ze severu - gara.

pilna s pozemKkem. / LV ¢&. 5710 - celkem:

Chata s pozemkem. / LV ¢. 4330
1. Chata

2. Zahrada u chaty.
3. Ovocné a okrasné stromy v plose zahrady.

Chata s pozemkem. / LV ¢&. 4330 - celkem:

Zem. pozemKky / LV. €. 10245
1. Zem. pozemky I.
2. Stromy a kefte.

Zem. pozemky / LV. €. 10245 - celkem:

Komunikace s loukou / LV. &. 7962
1. St&rkov4 cesta.
2. Komunikace.

Komunikace s loukou / LV. ¢&. 7962 - celkem:

Stav. poz. u dilny. LV ¢.5710
1. Zpevnéné plochy.
2. Bazén.
3. Staveb. pozemky.
4. Dieviny na zahradg.

Stav. poz. u dilny. LV ¢.5710 - celkem:

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

136 219,- K¢&
63 439,- K&

1 020 630,- K¢

283 138,- K&
301 028,- K&
6 072,- K&

590 238,- K¢

240 355,- K¢
2 491,- K¢

242 846,- K¢

31 691,- K&
26 772,- K&

58 463,- K¢

57 142,- K&
72 712,- K&
354 031,- K¢
3 051,- K¢

486 936,- K¢

Dilna s pozemkem. / LV ¢. 5710
1. Vécna bremena
1.1. Vé&cna bfemeno.

f—i

495 |

hd

73 333,- K&
Chata s pozemkem. / LV ¢&. 4330
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Chatka s pozemkem. 960 880,- K&
Zem. pozemky / LV. ¢. 10245
1. Hodnota pozemki
1.1. Zem&d&lské pozemky. 1288 853,- K&
Obvykla cena
2379 000 K¢
slovy: Dvamilionytfistasedmdesatdevéttisic K&
2300
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l«,mentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenéni provedené ,,cenou obvyklou” . )

i oceﬁové}li ST Xlénéuné\geilyflg’}flél éﬁzggl(ce ;llz/edene Vv§ 2,’ oEist. 1 zdkona &.151/1997

Obvykl4 cena je chépéna jako cena, za kterou by mohl bZ' ST oden, S

orodavajici byli pod jakymkoliy nétlakem, s t y mohl byt majetek prodén, aniZ by kupujicf nebo

podstatn)"ch skute&nostech a soucasne je ;nz,af:ttll:\lf’{nzlz l\(/iz;ign? I}lc}} }Ilnécll prlmélf)erlllé P

obvyklé4 cena majetku stanovena za fed j e T Oduv' s

;Ir)laj etevl; Pudebna}iiléen na trhu po dOblIIJ pﬁg%lii%uﬂﬁgﬁf illzﬁaelz\;?llin 12:;)::?“, s

0 Se obv ceny se itaif vli e G PAdnY i :

orodvaiioiho n)ébo kupu}jlicihongoxfﬁsaii; lzélvy m%morad.nyctl ok,oh}osn trhu, gsobmch poméf.ff
e A el tnf obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozume;ji

napnkl’ad. stav tisn& prodavajictho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢&i jinych kalamit

Osob,nm.l,l Poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi

prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo

sluzb& vyplivajictho z osobniho vztahu k nim.

Hodnota nemovitosti je zpracovana k datu uvedeném na titulni strané.

Na nemovité véci pisobi tada vlivi. Naptiklad kupni sila obyvatelstva, velikost obce, umisténi

stavby v obci, izemni plan obce, zastavka vetejné dopravy, stupeti vyuZiti pozemku, velikost a

tvar pozemku, slozeni obyvatelstva v okoli, pracovni pilezitosti v obci a okoli, infrastruktura v obci

a nejbliz8im okoli, dostupnost gkol, obchodi, utadu, zdravotnictvi, kultura, sport, stalé negativni
astavénych pozemki stavebni

vlivy (vyskyt radonu, snedisténi spodnich vod, exhalace a pod), u nez
stranam, ekologicke

pripravenost, geologické podminky, svazitost terénu a orientace k svétovym

zalezitosti z minulosti 2 pod.
Rust cen zemé&délskych pozemku cca 10% ro¢né - zdroj Farmy.CZ.

Dle HB indexu pokles z4jmu O nemovitosti k rekreaci v roce 2022.

Ocefiovana nemovitost byla podrobné prohlédnuta a byly zvazeny viechny okolnosti, které maji na

cenu vliv.

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Tento znalecky posudek vyjadfuje nazor znalce na obvyklou cenu predmétného majetlfu, ’jako‘ by
byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Hodnoceni bylo zpracovano k datu mistniho Setieni. Pojem
obvykla cena byl definovan na predchozi strang.

2 379 000 K&

Vysledna obvykla cena
soucet (kracena spol. podilem)

Rozpis dale jednotl. nemovitosti dle LV

LV & 5710. :
Stavba a pozemek S dfevinami o celk. ploge 650 m?, vyuzivan nyni pro podnikani a jako zahrada se

bl e e tho bfemenc.
y&emi popsanymi riziky. Odpocet hodnoty vécného breme bl

ikladé vys ¢ gnosti a pt d jsem dospél k zavery,
Na zaklad€ vyse uvedenych skute¢nosti a predpokla ; ; ,
ocefiovaného majetku, jako by byl Iném trhu j& reprezentovana nize

nabidnut k prodeji na vo
uvedenou &éastkou.
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e 1434 000 K¢
ovy: jeden milion&tyfistatticetétyfitisi iy

e yritisickorundeskych
Spoluvlastnicky podil zahrnut do dédictvi 1 4343’000 i

Chata k rekreaci a pozemky LV ¢&. 4330.

Stavba a pozemek o celk. plos 2 ik ; :
popsanymi riziky. plose 510 m’, vyuZivan nyni pro rekreaci se zahradou se viemi
Na zéklad& vyse uvedenych skute¢nosti a predpokladi jsem dospél k zaveru, Ze obvyklé cena

ocenované?f) majetku, jako by byl nabidnut k prodeji na volném trhu je reprezentovana nize
uvedenou &astkou.

961 000 K¢
Slovy: devétsetSedesétjednatisic koruneskych
Spoluvlastnicky podil zahrnut do dédictvi 480 500 K¢

Komunikace a louka LV ¢.7962.

Pozemek o celk. plose cca 782 m?, vyuzivén nyni z&4sti jako komunikace a z v&t3i &asti jako louka.
V souladu s KN a UP. Nabidka ing. siti - elektroinstalace. Komunikace se stavbou dle ceny zjisténé
a pripo¢tena hodnota louky dle analyzy zem&d&l. pozemkii 4 81,91K¢ za 1m’.

Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti a predpokladd jsem dospél k zavéru, Ze obvykléa cena

ocetiovaného majetku, jako by byl nabidnut k prodeji na volném trhu je reprezentovana nize
uvedenou &éstkou.

104 000 K¢

Slovy: stoétyf‘itisicekorunéesk}'fch
Spoluvlastnicky podil zahrnut do dédictvi 34 700 K¢

Zem. pozemky LV &.10245. i j
Pozemek o celk. plose cca 15735 m?, vyuzivan nyni z&4sti jako louka. V souladu s KN a UP.

Nabidka ing. siti - elektroinstalace. 4 ; ’
Na zakladé vyse uvedenych skutenosti a predpokladi jsem dospél k zaveru, ze ObV}"kla cena
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu je reprezentovana nize

ocetiovaného majetku, jako

uvedenou ¢astkou.
1289 000 K& uaE '
Slovy: jedenmiliondvéstéosmdesétdevét tisickorunéeskychzajedenmetrétvereényplochy

Spoluvlastnicky podil zahrnut do dédictvi 429 700 K¢

OBVYKLA CENA 2 379 000 K& ]

slovy: Dvamilionytﬁstasedmdesétdevéttisic K¢

L40'%
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seZNAM PRILOH

podet stran A4 v priloze:
m ¢. 1 - fotodokumentace exteriéru  oc. dilny s p¥islusenstvim 1 :
piiloha &. 2 - fotodokumentace interiéry oc. dilny s pislusenstvim 1
Piiloha &. 3 - fotodokumentace exteriéru a

lnteriéru oc. chaty, resp- zem.
pozemk 5 :

Ptiloha &. 4 - vyfez kat. mapy lokality - k.4. Dviir Krélové nad Labem
Ptiloha €. 5 - umisténi nemovitosti ve Dvote Krélové nd Labem

o S Ty

'~ ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Kraj ského soudu v Hradci
Kralové pod ¢&.j. Spr. 112/2004 pro zékladni obor ekonomlka, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 24341/2023 ev1dence dle MS C
evidence posudki znalce.

Odmeéna, ndhrada nakladd
Znaletné tctuji dokladem &. 550/ 2023.

25892023 e

24.5.2023




Pfiloha €.1-dilna s pfislusenstvim z exteriéry

454




450

Priloha ¢.2 - interiér dilny a vedl, staveb /fﬂ




7

Pfiloha C.3 - chata k rekreaci, zem. pozemky a komunik.
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